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Costa Rica 

 
“UNA EXCELENTE OPORTUNIDAD DE INVERSIÓN EN EL 

MERCADO GLOBAL DE HOY” 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Costa Rica �ene 7 provincias: San José, (capital del país), Heredia, 
Alajuela, Cartago, Guanacaste, Puntarenas y Limón.   
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Oficialmente, "La República de Costa Rica" está ubicada en 
América Central, con un tamaño de 19,700 millas cuadradas 
(51,100 kilómetros cuadrados).   

Moneda: Colón. Tipo de cambio según Banco Central al 10 de Abril,  
2024 ₡508.86 = US$1 y ₡547.13 = €1    

 
Costa Rica es famosa por su entorno tropical único, la belleza de su 
flora y fauna. Microclimas ideales durante todo el año con solo dos 
estaciones: verde, cuando las lluvias man�enen todo lo exuberante y 
floreciente, y seco, cuando el cielo está soleado y azul todos los días. 
Costa Rica no sufre de condiciones climá�cas severas como huracanes 
y tornados. No hay grandes fluctuaciones en la temperatura en ambas 
estaciones y el país está bendecido por montañas, ríos, y por los 
océanos del Pacífico y del Atlán�co.    
  
Los visitantes encontrarán todas las comodidades técnicas y 
modernas (internet de alta velocidad, fibra óp�ca, etc.), rodeado de 
naturaleza con excelentes áreas residenciales y comerciales.   
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PAÍS ECOLÓGICO:   
Costa Rica es conocida por sus polí�cas ambientales progresivas 
y es un país "verde" que se preocupa por su medio ambiente y 
es líder mundial en preservar y contribuir a la ecología de nuestro 
planeta y ocupar el primer lugar en el turismo sostenible 
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. 
El 27% del país son parques y áreas protegidas y el primer país 
de las Américas en prohibir la caza recrea�va. Nuestro obje�vo 
es ser carbono neutral para 2025. El 93% de la electricidad 
proviene de fuentes renovables. 
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LOCATION, LOCATION, LOCATION…   
 
  

   
   
 
Costa Rica está bellamente ubicada en el centro de América Central, 
por lo que ofrece fácil acceso al norte y al sur de las Américas por aire, 
�erra y mar. La ubicación de Costa Rica brinda acceso a los mercados 
estadounidenses, ya que �ene la misma zona horaria de la parte 
central de los Estados Unidos y acceso por mar a Europa y Asia.   
   
Hay dos aeropuertos internacionales: en Alajuela: el Aeropuerto 
Internacional Juan Santa María conveniente para todos los des�nos 
nacionales y el otro: el Aeropuerto Internacional Daniel Oduber en 
Liberia, Guanacaste siendo puerta de entrada a hermosas playas que 
bordean la costa donde el surf, la pesca depor�va, las �endas y las 
opciones gastronómicas son excelentes y abundantes.   
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AMBIENTE EMPRESARIAL EN COSTA RICA:   
    
Cuando uno invierte en un país extranjero, busca los "factores de 
riesgo" y trata de encontrar las siguientes condiciones: Un país seguro 
y democrá�co, polí�ca y económicamente estable, con muy buena 
educación, excelente sistema de salud universal y una magnifica 
ubicación geográfica y lo más importante, cómo son las personas que 
la habitan. Es un país amigable y da la bienvenida a los extranjeros. 
Costa Rica está bendecida y �ene todas esas condiciones.   
   
Riesgos polí�cos: Costa Rica es una de las democracias más estables 
del mundo: No hay ejército. No hay guerras. Sin revoluciones y un país 
pacífico donde el diálogo es nuestra “arma más ú�l”. Nuestro sistema 
judicial se aplica por igual a extranjeros y ciudadanos.   

 

Seguridad: Costa Rica es amigable y da la bienvenida a los 
extranjeros. Tienen los mismos derechos, según nuestra 
Cons�tución, que los costarricenses a excepción del voto.   
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Economía: Costa Rica �ene una economía muy estable. Las 
protecciones en el sistema financiero costarricense ayudaron a 
evitar impactos severos de la crisis financiera pasada.  

Beneficios: El gobierno central ofrece exenciones de impuestos 
para quienes estén dispuestos a inver�r en el país. Las 
corporaciones globales de alta tecnología han establecido 
operaciones en Costa Rica como Intel, GlaxoSmithKline, Amazon 
y Procter & Gamble. Los altos niveles de educación que ofrece el 
país lo hacen un lugar atrac�vo para inver�r.  
  
Educación: Uno de nuestros mayores ac�vos es la educación. 
Una parte sustancial de nuestro presupuesto se gasta en 
educación. La tasa de alfabe�zación en Costa Rica es del 96.3%, 
una de las más altas de América La�na. La educación pública 
universal está garan�zada en la cons�tución. La educación 
primaria es obligatoria, y tanto la escuela preescolar como la 
secundaria son gratuitas. La mayoría de los costarricenses hablan 
inglés y se enseña la educación bilingüe en todas las escuelas. 
Tenemos un dicho que nos �pifica: “Por cada soldado que no 
tenemos, tenemos una escuela".   
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Salud: Costa Rica ha sido citada como la gran historia de éxito en 
salud de América Central. Ha brindado atención médica universal a 
sus residentes asalariados, con cobertura extendida a los 
dependientes a lo largo del �empo y se ha conver�do en des�nos 
populares para el turismo médico. Costa Rica es par�cularmente 
atrac�va para los estadounidenses y canadienses debido a la 
proximidad geográfica, la alta calidad de los servicios médicos y los 
menores costos médicos. Desde 2012, fumar en Costa Rica está sujeto 
a algunas de las regulaciones más restric�vas del país.   
  
Cuando los extranjeros solicitan la residencia, pueden registrarse 
en la Ins�tución del Seguro Social y pagar una tarifa mensual 
(aproximadamente US$250 por mes) y obtener asistencia 
médica.  

La Península de Nicoya es considerada una de las “Zonas Azules” 
del mundo, donde las personas comúnmente viven vidas ac�vas 
y felices después de los 100 años.  
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LOS COSTARRICENSES:   
  
La gente de Costa Rica es muy singular y nuestro mayor tesoro. Los 
“Ticos” a como nos conocen, están siempre dispuestos a ayudar y 
hacer que los extranjeros se sientan como en casa.   
Somos conocidos en todo el mundo por tres cosas:   

1. Somos pacíficos, donde el diálogo y la educación es nuestro 
estandarte.   

2. Somos verdes: conciencia ecológica y ambiental.   
3. Somos "Pura Vida": los costarricenses luchamos por la 

búsqueda de la    felicidad para todos los residentes, extranjeros 
y na�vos. "Pura Vida" es la frase más reconocible de los 
costarricenses y refleja el es�lo de vida costarricense que 
significa vida pura o vida buena. Una respuesta recomendada al 
“Cómo estás” Sería: "Pura Vida!".    
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OPORTUNIDADES DE INVERSION:  
Costa Rica se ha conver�do en un lugar atrac�vo y preferido para 
jubilados, expatriados e inversores de todo el mundo. Ahora más que 
nunca debido a la pandemia, los ciudadanos estadounidenses, 
canadienses y europeos buscan nuestro país. La experiencia que ha 
tenido el mundo con la pandemia nos ha enseñado el es�lo de vida 
que los ciudadanos de todo el mundo quisieran tener con sus familias.   
  
OBTENCIÓN DE RESIDENCIA COMO INVERSOR  
Costa Rica  incen�va a los extranjeros a inver�r en nuestro país 
dándoles los beneficios que se conocen como Golden Visa que 
en las páginas siguientes se especifica de manera detallada. 
 
Leyes vigentes al inversionista extranjero a los cuales se les 
agregarán los beneficios de Golden Visa.  
  
Ley aplicable:  
•Ley General de Migración y Extranjería Nº 8764.   
•Reglamento de Extranjería. Nº 37112-G. 2.  
 



11 
 

 



12 
 

 



13 
 

  
 

¿Por qué Costa Rica es el lugar ideal de inversión? 
   

 

 

 

 

 

 

Después de asis�r a tantos seminarios web alrededor del mundo 
desde la pandemia, sabemos que los bienes raíces se venderán de 
manera muy diferente en nuestras regiones. Venderemos un “es�lo 
de vida” que combina confort, áreas verdes, buena salud y 
compa�ble con el medio ambiente. Entonces…. el inversor buscará….  

● Un lugar en el mundo donde los sistemas de salud son 
excelentes y capaces de resolver problemas de salud en 
situaciones de emergencia.  

● Un lugar preferido para su familia ya que podrán vivir donde 
quieran, en lugar de donde deben, ya que estarán trabajando 
desde casa. 
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● Un lugar que cuenta con alta tecnología de punta ya que es 
protagonista en toda esta nueva forma de comunicarse 
virtualmente con todas las personas alrededor del mundo.  

● Un lugar donde la conciencia social y el respeto al medio 
ambiente forman parte de la agenda del país.  

● Un lugar donde la construcción sostenible es parte del cuidado 
del planeta.  

● Donde la educación es la máxima prioridad del país.  

● Donde el país es polí�camente estable y donde el sistema 
judicial se aplica por igual a extranjeros y ciudadanos.  

● Donde su gente es el “tesoro” más apreciado.  
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OPORTUNIDADES DE INVERSION:   
Hay oportunidades de inversión en zonas francas, playas, propiedades 
en áreas rurales y urbanas, agrícolas y de libre comercio.  
  
Los �pos de propiedad son residenciales, comerciales, terrenos y 
desarrollos. Hay maravillosas oportunidades para comprar en 
diferentes partes de Costa Rica. Hay excelentes opciones en la playa 
en las costas del Pacífico y Atlán�co, así como en las ciudades 
rodeadas de montañas, valles y ríos.   
  
Zonas francas: Estas son parques o zonas industriales y han sido 
creadas para atraer empresas al país. Los incen�vos centrales están 
en las exenciones y recortes de impuestos de ingresos por un 
período inicial de 8 años.   
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PROCESO DE COMPRA:   
• La mayor parte �ene un precio en dólares estadounidenses.   
• Pago inicial: normalmente es el 20% del precio total de venta.   
• Los plazos de "cierre" son cortos (se podría hacer en un par de días).  
•Se realiza el estudio de la propiedad “due diligence”.  
• La firma de los documentos se realiza únicamente a través de un 

Notario público, registrado en la “Dirección Nacional de Notariado” 
en Costa Rica. (Registro Nacional de Notarios Públicos).   

• Las propiedades pueden estar a nombre de sociedades o 
corporaciones. La venta o compra puede hacerse mediante la 
transferencia de acciones de la corporación (Cesión de acciones).   

• La inscripción de la propiedad se realiza en el Registro Público. El 
Registro Público Nacional es donde todas las propiedades en Costa 
Rica (ya sean �tuladas o concesionadas) deben registrarse en el 
Registro Público, conocido simplemente como el "Registro", donde 
pueden confirmar el historial o la cadena de �tulos y determinar si 
existen restricciones o gravámenes. Se recomienda evitar la compra 
de propiedades no registradas en el Registro Público.   
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COSTOS APROXIMADOS DE CIERRE:   
Transferencia de impuestos más cierre: 3% a 4% de la venta total de 
la propiedad.   
• 1.25% para que el notario registre la propiedad en el Registro de la 

Propiedad Nacional y realice tareas de cierre.   
• 1.5% en sellos y tarifas gubernamentales si realiza una transferencia 

de acciones (es decir, asume las acciones de una corporación ya 
establecida que posee la propiedad).   

• 2.4% en sellos y tarifas gubernamentales si compra una propiedad 
bajo su propio nombre o en nombre de su propia corporación.   

• Las tarifas de fideicomiso generalmente se aplican si va a u�lizar un 
depósito en garan�a de terceros, como es “escrow”. Esto 
generalmente se divide entre el comprador y el vendedor.   

• Los costos de cierre generalmente son compar�dos por el 
Comprador y el Vendedor. En ocasiones, se espera que el 
Comprador pague la tarifa notarial del 1.25%, ya que este 
documento se realiza principalmente en su nombre. El otro 1.5% 
(transferencia de acciones) o 2.4% (transferencia de propiedad) y 
puede ser compar�do por igual por el Comprador y el Vendedor. 
Esto está sujeto a negociación.   

• Honorarios por ventas directas: 1.5% del precio de venta. Los 
honorarios legales son los mismos en el caso de una venta directa o 
una cesión de acciones. Si compra la Corporación, se requiere hacer 
un “Due Dilligence”.    
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 IMPUESTOS:   
Costa Rica solo grava los ingresos que se generan dentro de los límites 
territoriales nacionales (fuente nacional o “fuente de ingresos”): no 
cobra impuestos por residencia o ciudadanía. El impuesto sobre la 
renta regular va del 10% al el 30%.   
  
En general, los impuestos a la propiedad en Costa Rica son bajos: solo 
.25% del valor registrado de la propiedad. Algunas propiedades que 
excedan la suma de 133.000.000 de colones en construcción (no 
terreno), están sujetas a un impuesto de lujo, calculados por tramos 
sobre el valor, a los que se les aplican tarifas escalonadas, que van 
desde .25% a .55%, dependiendo del tamaño y las caracterís�cas de 
la propiedad. Actualmente, los impuestos y cargos por la compra de 
la propiedad y por la transferencia de acciones son los mismos.    
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CORREDORES DE BIENES RAICES EN COSTA RICA:   
  
Hay un requisito: para trabajar en Costa Rica, el agente de bienes 
raíces debe tener la condición de trabajador legal como ciudadano o 
como residente legal permanente.   
  
Existen 2 Asociaciones de Bienes Raíces acreditas: Cámara 
Costarricense de Corredores de Bienes Raíces, CCCBR y Costa Rica 
Global Associa�on of Realtors, CRGAR. Ambas son socias bilaterales 
de NAR (Na�onal Associa�ons of Realtors) de USA y miembros de CILA 
(Confederación Inmobiliaria de La�noamérica).   
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Comisiones:  
En Costa Rica no existe una norma que indique el porcentaje que el 
corredor de bienes raíces cobra al cliente o al vendedor por su ges�ón 
en la venta de su propiedad. La comisión es siempre negociable; no 
obstante, la costumbre suele ser el cobrar el 5% de comisión sobre el 
valor de la venta de la propiedad, generalmente pagada por el 
vendedor. A esto se le suma por ley, el 13% del impuesto de venta.   
 
REFERIDOS A COSTA RICA:   

  
   

   
Le incen�vamos a recomendar a compradores y vendedores de 
propiedades en Costa Rica. Para encontrar esta gran oportunidad de 
bienes raíces, siempre es necesario y sabio cooperar con corredores 
de bienes raíces acreditados localmente en Costa Rica y afiliados a las  
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asociaciones acreditadas locales y socias bilaterales de NAR, de CILA  
y FIABCI Y que sean ciudadanos o residentes permanentes en Costa 
Rica.   
  
Los “Referidos” �enen un porcentaje de comisiones globales y 
negociables. La comisión está generalmente entre el 20% y el 30% de 
la comisión recibida por la persona que recibe la referencia y se 
u�lizan los acuerdos estándares entre corredores para tal efecto.   
  
El pago de comisiones relacionadas con corredores internacionales 
por la venta de propiedades en Costa Rica �ene un "impuesto de 
retención" (withholding tax) del 15% que pertenece al fisco de Costa 
Rica. Lo que significa que este 15% de "retención de impuestos" se 
reduce del pago de la comisión adeudado por la venta de la 
propiedad.    

  

Le recomendamos que no ofrezca propiedades de Costa Rica en 
su mercado local sin un agente/broker de referencia de nuestro 
país. Se espera que el código de é�ca internacional de NAR, 
CILA y FIABCI prevalezca y se ejerza en la realización de 
transacciones inmobiliarias internacionales en Costa Rica. 
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CUANDO VENGAS A VISITARNOS CONSIDERA LO SIGUIENTE:   

  

 
•  
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• Pasaporte requerido, debe ser válido por 6 meses después de la 

llegada.   
• Se acepta dinero en dólares estadounidenses, se prefieren Visa 

y MasterCard.   

• Las empresas de alquiler de automóviles están disponibles. 
Puede que no sea necesario para toda la visita, ya que puede 
alquilar por día en los centros turís�cos. Traslado desde el 
aeropuerto a los centros turís�cos, muchos disponibles, se 
pueden concertar previamente.   

¡No olvides llevar anteojos de sol y bronceador! 
    

“Costa Rica es orgullosa de no tener ejército y por cada 
soldado que no tenemos, hay una escuela.  Nuestra fuerza 
área son las lapas o guacamayas, nuestro ejército son las 

tortugas y nuestros submarinos los delfines. 
Soy conocida a nivel internacional por esa foto. Ofelia M. 

Ulloa. Bróker Costa Rica Sol First Realty” 
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¡Los invito y les doy la bienvenida para que experimenten nuestro país 
y haremos todo lo posible para que se sientan parte de nuestro 
paraíso!   

 
Bienvenidos a Costa Rica y muchas gracias por permi�rnos 

la oportunidad de estar orgullosos de Costa Rica. 
 

 


